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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Freyung mochte im Westen der Ortschaft Ort ein neues Gewerbegebiet entwickeln.
Zu diesem Zweck soll der Bebauungsplan (BP) ,GE Ort IV* aufgestellt werden. Das Plangebiet
beinhaltet eine einzige Parzelle (GE4), die als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO [10]
ausgewiesen wird, und hat eine Flache von ca. 7.660 m?. Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden zugelassen. Das ge-
plante GE liegt im Einwirkungsbereich der B 12 und der St 2132. Der Kreuzungspunkt B 12 /
St 2132 ist planfestgestellt und wird seit Mitte 2025 umgebaut (u.a. Neubau eines ovalférmigen
Kreisverkehrs Uber die B 12).

Mittelfristig soll nordlich der B 12 ein weiteres GE ausgewiesen werden. Urspringlich bzw. im
Marz 2025 war die Aufstellung des BP ,GE Ort“ mit zwei Geltungsbereichen geplant, namlich
mit einer Bauparzelle im Norden der B 12 und einer Bauparzelle im Stden der B 12. Nachdem
sich das Bauleitplanverfahren fir das Baufeld im Norden der B 12 wegen verschiedener natur-
schutzrechtlicher Vorgaben Uber einen langeren Zeitraum erstrecken wird und ein Abschluss
nicht absehbar ist, wird fiir das Baufeld im Stiden der B 12 nun ein eigenes Bebauungsplanver-
fahren von der Stadt Freyung durchgefuhrt (BP ,GE Ort IV*).

Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von Herrn Rudolf Bléchl mit der Erstellung
einer schalltechnischen Untersuchung zum BP ,GE Ort IV* beauftragt. Neben der Ermittlung
maximal zuldssiger Gerauschemissionskontingente geman DIN 45691 [2] unter Bericksichti-
gung der Larmvorbelastung soll die auf das Plangebiet einwirkende Immissionsbelastung aus
dem Stralenverkehr auf der B 12 und der St 2132 berechnet und beurteilt werden.

Im Ergebnis der Begutachtung wird ein Vorschlag zur Festsetzung der Emissionskontingente
sowie ggf. notwendiger MalRhahmen zum Schutz geplanter schutzbediirftiger Nutzungen (z.B.
Buroraume, Betriebswohnungen) vor Stralienverkehrslarm im Bebauungsplan erarbeitet und
vorgestellt.

2 UNTERLAGEN

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung beruht auf den folgenden, projektspezifischen
Unterlagen und Informationen. Auf deren Kopien im Anhang wird verzichtet.
(a) Bebauungsplane, Unterlagen und Informationen der Stadt Freyung:

- BP ,Mc Donald’s Restaurant Freyung/Ort FI.Nr. 51, Gemarkung Ort*, 21.09.1999
digitale Flurkarte fur das Untersuchungsgebiet (dxf), E-Mail vom 10.12.2024

- Auszug aus dem Flachennutzungsplan, E-Mail vom 10.12.2024

Fotos von den Immissionsorten, E-Mail vom 21.01.2025
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(b)

(c)

(d)

(e)

3

31

Anbau an das 20 kV-Schalthaus und Neubau eines Gerategebaudes, FI.Nr. 69, Ge-
markung Ort, bauaufsichtliche Genehmigung, Az.: 40-2-BG-103-2022 vom 12.0.2023,
Landratsamt Freyung-Grafenau

Neubau eines McDonald’s-Restaurants mit Aul3enanlagen, FI.Nrn. 50, 50/1, Gemar-
kung Ort, bauaufsichtliche Genehmigung, Az.: 111/31-1-B0061/99 vom 20.05.1999,
Landratsamt Freyung-Grafenau

Neubau eines McDonald’s-Restaurants mit Aufdenanlagen, FI.Nrn. 51, 50/1, Gemar-
kung Ort, bauaufsichtliche Genehmigung (Tektur), Az.: 111/31-6-B0216/99 vom
27.12.1999, Landratsamt Freyung-Grafenau

Unterlagen (Feststellungsentwurf) und Angaben zum Projekt ,B 12 Passau — Freyung —
(Prag) Ausbau der Kreuzung mit der St 2132 bei Freyung Ort*:

Lageplan (Unterlage Nr. 5), HOhenplane (Unterlage Nr. 6.1 — 6.9), Regelquerschnitte
(Unterlage Nr. 14.1 — 14.2), Stand: 31.10.2019, Wolf Ingenieurbiro GmbH, Grafenau

schallschutztechnisches Gutachten (Unterlage Nr. 17), Projekt-Nr. FRG-3990-01 vom
28.06.2019, hoock farny ingenieure, Landshut

KenngréRen Larm, Auszug aus der Verkehrsuntersuchung des Prof. Dr.-Ing. Harald
Kurzak, Prognosejahr 2035, E-Mail vom 04.02.2025, Stadt Freyung

zulassige Geschwindigkeit und Fahrbahnbelag, E-Mail vom 04.02.205, Staatliches
Bauamt Passau (Hr. Felix Arneth, Abteilungsleiter S2 Landkreis Freyung-Grafenau

Geodaten, Bay. Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Minchen:

digitales Gelandemodell (DGM Gitterweite 1 m), Download vom 10.12.2024
digitales Gebaudemodell (LoD2 als CityGML-Datei), Download vom 10.12.2024
digitales Orthofoto (DOP 20 cm als TIFF-Datei), Download vom 26.03.2026

BP ,Gewerbegebiet Ort* der Stadt Freyung, Vorentwurf vom 14.01.2025, gedndert am
03.03.2025, ppp planungsgruppe gmbh, Werner J. Pauli & Christian Lankl, Freyung

BP ,GE Ort IV* der Stadt Freyung, Entwurf vom 12.02.2026, ppp planungsgruppe gmbh,
Werner J. Pauli & Christian Lankl, Freyung

BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 6 BauGB [12] sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Der Schall-
schutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® [11] fUr
die verschiedenen Gebietsarten genannten und in Tabelle 1 aufgefihrten Orientierungswerte
konkretisiert. Deren Einhaltung oder Unterschreitung an schutzbedirftigen Nutzungen (Baufla-
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chen, Baugebiete, sonstige Flachen etc.) ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des je-
weiligen Baugebiets bzw. der jeweiligen Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

Tabelle 1  Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 [11] [dB(A)]

Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie Gerau-

Verkehrslarm .
sche von vergleichbaren

Baugebiet offentlichen Anlagen
Tags Nachts Tags Nachts
(6 —22Uhr) (22-6Uhr) (6—22Uhr) (22 -6 Uhr)
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Kerngebiete (MK) 63 53 63 48
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete
(MI), dorfliche Wohngebiete 60 50 60 45

(MDW), urbane Gebiete (MU)

Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS), Wo-

chenendhausgebiete, Ferienhaus- 55 45 95 40
gebiete, Campingplatzgebiete
Reine Wohngebiete (WR), Ferien- 50 40 50 -

haus-/Wochenendhausgebiete

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals nicht einhalten. Wo
im Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, da andere Be-
lange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen vorge-
sehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Im Umgang mit erhohten Verkehrslarmimmissionen kénnen aktive MaRnahmen (z.B. Errich-
tung von Wanden oder Wallen) und/oder passive Malnahmen (z.B. larmabgewandte Grund-
rissorientierung, Zwangsbelilftungsanlagen, Schallschutzfenster) getroffen werden. Eine ge-
eignete Grundrissgestaltung bedeutet, dass schutzbedurftige Aufenthaltsrdume Uber Aulien-
wandoffnungen (z.B. Fenster, Tlre) in den vom Larm abgewandten Fassaden bellftet werden
kdénnen.

Ob im Rahmen der gemeindlichen Abwagung eine Uberschreitung der anzustrebenden Orien-
tierungswerte fur Verkehrsgerausche toleriert werden kann, ist konkret fiir jeden Einzelfall zu
entscheiden. Meistens werden hierfur die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) [9] herangezogen, die in der Regel um 4 dB(A) hoher sind, als die im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 [11] fur die verschiedenen Gebietsarten genannten Orientierungs-
werte. Sie sind beim Neubau und der wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen
rechtsverbindlich zu beachten. Nach der 16. BImSchV [9] sind die in Tabelle 2 angegebenen
Immissionsgrenzwerte zulassig:
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Tabelle 2 Zulassige Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [9] [dB(A)]

: Tags Nachts
Gebietsnutzung 6-22 Uhr) (22— 6 Uhr)
Gewerbegebiete (GE) 69 59
Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (Ml), 64 54
dorfliche Wohngebiete (MDW), urbane Gebiete (MU)

Allgemeine Wohngebiete (WA), reine Wohngebiete (WR), 59 49
Kleinsiedlungsgebiete
Krankenhauser, Schulen, Kurheime, Altenheime 57 47

Bis zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte kann im Regelfall allein mit Schallschutzfenstern
auf Uberschreitungen reagiert werden.

3.2 Gewerbelarm / Gerauschkontingentierung

Allgemeine Verwaltungsvorschrift flir Messungen und Beurteilungen von Gerauschimmissio-
nen, die durch Gewerbe- und Industriebetriebe erzeugt werden, ist die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (,TA Larm* [5]). Die Vorschrift findet Anwendung bei
der Ermittlung der Gerauschkontingente bzw. der Herleitung der verfugbaren Planwerte.

In der TA Larm [5] sind Immissionsrichtwerte (IRW) festgelegt, die von allen im Einwirkungs-
bereich stehenden Gewerbe- und Industriebetrieben gemeinsam in der Nachbarschaft einge-
halten werden mussen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm [5] entsprechen in der Regel
den bei Industrie- und Gewerbelarm anzustrebenden Orientierungswerten der DIN 18005 [11]
und gelten 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines nach DIN 4109 [6] schutzbedirftigen Auf-
enthaltsraums.

3.3 Schutzbediirftige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebiets

Nach dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz
vom 24.08.2016 [4] ist in Bezug auf schutzbedurftige Nutzungen im Gewerbegebiet Folgendes
zu beachten:

o Bei bebauten Flachen mit schutzbediirftigen Raumen liegt der mafl3gebliche Immis-
sionsort 0,5 m aufderhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch am
starksten betroffenen schutzbedurftigen Raums.

¢ Bei Flachen, auf denen noch keine schutzbediirftigen Raume bestehen, auf denen
solche aber in Zukunft errichtet werden diirfen, ist auf den am starksten betroffenen
Rand der Flache abzustellen, auf der die Erstellung schutzbedlrftiger Raume zulassig
ist.

o Falls Betriebswohnungen generell ausgeschlossen sind, kann nachts der Immissi-
onsrichtwert fir den Tagzeitraum angewendet werden.
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¢ Sofern Betriebswohnungen im Gewerbegebiet bauplanungsrechtlich nur aus-
nahmsweise zugelassen sind, kann geman [4] auf einen Immissionsort mit Wohnnut-
zung verzichtet werden.

Zu schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen zahlen neben Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch Blroraume (ausgenom-
men Grofdraumbiros), Praxisrdume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Hinweis: Betriebswohnungen innerhalb eines Gewerbegebiets konnen Nachbarbetriebe in der
Auslbung ihrer Tatigkeiten einschranken. Unter Umstanden ist kein betrieblicher Fahrverkehr
zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) méglich. Im vorliegenden Fall wird die Errichtung von Be-
triebswohnungen zugelassen.

34 Anforderungen an die Schalldimmung der AuRenbauteile

Die Anforderungen an die Gesamt-Bau-Schallddmm-Male R'wges der Aulenbauteile schutz-
bedurftiger R&ume ergeben sich gemal DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil
1 [6], nach folgender Gleichung:

hd R‘w,ges = La' KRaumart / dB (1)
mit:
Rw.ges: gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal der Au3enbauteile von schutzbedurf-

tigen Rdumen; mindestens einzuhalten sind:

e R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blroraume etc.

o R'wges= 35 dB flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
La: mafgeblicher AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5 [7]

KRaumart: Raumart
e 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

e 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume etc.

e 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches

Gemal Kapitel 4.4.5.2 bis 4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau [7] ist
bei berechneten Werten aus Stralen-, Schienen- und Wasserverkehr (L, verkenr) €ine Korrektur
von +3 dB(A) gegeniber dem malgeblichen AuRenldrmpegel zu berlcksichtigen.

Bei Immissionen von Gewerbe- und Industrieanlagen wird i.d.R. der fir die jeweilige Gebiets-
kategorie zur Tagzeit zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm [5] mit einem Zuschlag von
+3 dB(A) als maBgeblicher AuRenlarm eingesetzt. Falls mit Uberschreitungen zu rechnen ist,
sollen die tatsachlich auftretenden Gerauschimmissionen als Beurteilungspegel herangezo-
gen werden. Bei Uberlagerung der Immissionsbelastungen aus mehreren Gerauscharten (z.B.
Verkehrs- und Gewerbelarm) ist der energetische Summenpegel aus den einzelnen maf3gebli-
chen AuRenldrmpegeln zu berechnen, wobei der Zuschlag von 3 dB(A) nur einmal — das heif3t
auf den Summenpegel — vergeben wird.
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Betragt die Differenz der Beurteilungspegel bei Verkehrslarm/Gewerbelarm zwischen Tag und
Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maflRgebliche Auflenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafs aus einem um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB(A). Der Nachtzeitraum mit dem entsprechenden Zuschlag ist fur solche Rau-
me maldgeblich, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Das Gesamt-Bau-Schallddmm-Mal R'y ges setzt sich zusammen aus dem Schallddmm-Mal}
der Massivwand, der Fenster, der Rollladenkasten, der Dachflache etc. Das Schalldamm-Maf
der Einzelbauteile (Fenster, Massivwand) kann gemaf DIN 4109-2:2018-01 [7] in Abhangig-
keit von der RaumgroRe und vom Fensterflachenanteil abgeleitet werden.

Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefihrte DIN-Norm (,Stand der Baukunst®) und dem-
nach bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zu-
sammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Die derzeit
in Bayern glltige Fassung ist vom Januar 2018.

Anmerkung zum Schalldamm-Maf:

Neben dem einzahligen Schalldamm-Mal Ry wird bei Bauteilen derzeit zusatzlich ein Spek-
trum-Anpassungswert ,C“ angegeben (Ry (C; Cy) dB), zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3) dB. Der
Korrekturwert ,Cy“ bertcksichtigt den tiefen Frequenzbereich, das heif3t die Wirkung des Bau-
teils im stadtischen StraRenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforde-
rung an die Schalldammung der Bauteile mit Berucksichtigung des Ci — Werts erfullt wird.

3.5 MaRgebliche Immissionsorte

Die Lage der mafRgeblichen Immissionsorte ist in den bis hierher genannten Normen und Re-
gelwerken zwar nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch na-
hezu deckungsgleich.

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 [11] sollen die Orientierungswerte ,bereits auf den Rand
der Baufldchen oder der liberbaubaren Grundstiicksfldche in den jeweiligen Baugebieten oder
der Fldchen sonstiger Nutzung bezogen werden.”

Gemal der 16. BImSchV [9] liegen die maligebenden Immissionsorte vor Gebauden in Hohe
der GeschoRdecke (0,2 m Uber der Fensteroberkante) des zu schiitzenden Raumes und bei
Aulenwohnbereichen 2 m Uber der Mitte der als AuRenwohnbereich genutzten Flache.

Nach Nr. A.1.3 der TA Larm [5] wiederum liegen mal3gebliche Immissionsorte entweder "bei
bebauten Flachen 0,5 m aul8erhalb vor der Mitte des gedbffneten Fensters des vom Gerédusch
am stérksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..." oder "bei unbebauten
Fl&dchen, oder bebauten Fléchen, die keine Geb&ude mit schutzbedlirftigen Rdumen enthalten,
an dem am stérksten betroffenen Rand der Fldche, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Ge-
béude mit schutzbediirftigen Rdumen erstellt werden diirfen.”
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4 PLANUNG

Der Geltungsbereich der Planung umfasst Teilflachen der Grundstiicke mit den FI.Nrn. 45, 48,
49, 49/1, 255 und 256/1 der Gemarkung Ort und hat eine Flache von ca. 7.660 m?. Das Plange-
biet umfasst eine einzige Bauparzelle mit einer Flache von ca. 3.980 m? und wird als Gewerbe-
gebiet (GE) nach § 8 BauNVO [10] ausgewiesen. Die ErschlieBung erfolgt aus Siden Uber ei-
ne bestehende Gemeindestralle, die in die St 2132 mindet (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1  Planzeichnung zum Bebauungsplan ,GE Ort IV* (e)

)

Zugelassen werden Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude sowie Betriebswohnungen. Ausgeschlos-
sen werden Einzelhandelsbetriebe fur Lebensmittel und Einzelhandelsbetriebe mit zentrums-
relevantem Sortiment, Tankstellen fir fossile Treib- und Brennstoffe, Kfz-Waschanlagen, SB-
Waschanlagen, Anlagen flr sportliche Zwecke, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten.

Die zulassige Fullbodenhdhe im Erdgeschoss wird mit maximal 657,0 m 4. NN und die Wand-
hohe an der Traufseite mit maximal 7,5 m festgesetzt.
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5 ORTLICHE GEGEBENHEITEN

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Westen der Ortschaft Ort westlich der Stadt Freyung im
Landkreis Freyung-Grafenau. Die Flachen im Westen und im Stiden werden landwirtschaftlich
genutzt. In etwa 50 m Entfernung vom Westrand der Planung ist mit einem McDonald’s eine
Schnellgaststatte ansassig. Im Norden verlauft die B 12 und im Osten die St 2132, die in die
B 12 mindet. Noérdlich und sudlich der St 2132 sind Wohnnutzungen vorhanden.

Die Kreuzung St 2132 /B 12 im Westen der Ortschaft Ort soll umgebaut werden. Die Baumal3-
nahme ist planfestgestellt, hat Mitte 2025 begonnen und sieht die Eintiefung der B 12 am Kreu-
zungspunkt um ca. 3,5 m und den Neubau eines ovalférmigen Kreisverkehrs in einer zweiten
Ebene Uber der B 12 vor, uUber den alle Verknupfungen erfolgen. Die beidseitig verlaufenden
Anschlussrampen liegen teilweise etwas héher, als die heutige B 12. Die Einmiindung der Ge-
meindestrale im Suden der Planung in die St 2132 wird im Rahmen des Umbaus um mehrere
Meter nach Osten verlegt.

Abbildung 2 zeigt den Untersuchungsraum mit dem bestehenden Trassenverlauf der B 12 und
der St 2132 im Uberblick. Ein maRstablicher Lageplan ist im Anhang in Anlage 1 abgebildet.

Abbildung 2 Digitales Orthofoto (c) mit Darstellung des Untersuchungsbereichs

Geltungsbereich

I

Baugrenze
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Der Gelandeverlauf im Untersuchungsraum ist teilweise stark bewegt. Insbesondere im Nord-
westen der Kreuzung St 2132 / B 12, wo mittelfristig ein weiteres Gewerbegebiet ausgewiesen
werden soll, fallt das Gelande von Siden nach Norden um mehr als 10 m ab. Es wird mit Mate-
rial, das im Rahmen des Umbaus des Kreuzungspunktes B 12 / St 2132 anfallt, aufgeschittet.

6 GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

6.1 Allgemein

Zur rechtlichen Regelung des Larmimmissionsschutzes sollen Gerauschemissionskontingente
im Bebauungsplan festgesetzt werden. Das bedeutet, dass jeder Betrieb geeignete technische
und/oder organisatorische Malinahmen zu treffen hat, sodass die allein von seinen Anlagen -
einschlielllich dem Verkehr auf dem Werksgelande - in seinem Einwirkungsbereich auferhalb
des Gewerbegebiets verursachten Gerausche keine héheren Beurteilungspegel erzeugen, als
bei ungehinderter Schallausbreitung mit dem Gerauschkontingent abgestrahlt wirden.

Nach der Rechtsprechung ist bei der Formulierung der textlichen Festsetzungen und der Dar-
stellung im Plan das Bestimmtheitsgebot zu beachten. Es muss eindeutig aus dem Bebau-
ungsplan hervorgehen, auf welche Flachen sich die Emissionskontingente beziehen, welchen
Betrag sie besitzen, nach welcher Berechnungsgrundlage bzw. welchen Ausbreitungsbedin-
gungen die immissionsseitigen Pegelanteile der einzelnen Teilflachen (sogenannte Immissi-
onskontingente) ermittelt werden sollen und wie in spateren Genehmigungsverfahren die Ver-
traglichkeit von Vorhaben mit den Emissionskontingenten Uberprift werden soll.

Nach der bisherigen Rechtslage konnen flr Baugebiete gemaR §§ 4 — 9 BauNVO [10] in Be-
bauungsplanen flr das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Bauge-
biet nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen Bedirfnissen und Ei-
genschaften gliedern. Nach standiger Rechtsprechung stellt das Emissionsverhalten eines Be-
triebs oder einer Anlage, ausgedrickt in einer Schallabstrahlung pro Quadratmeter, eine sol-
che Eigenschaft dar [15].

Das BVerwG hat bisher verlangt, dass es in einem intern gegliederten Baugebiet ein Teilgebiet
ohne Emissionsbeschrankungen geben muss, oder dass in einem Gewerbegebiet eine Flache
mit einem Emissionskontingent belegt ist, das jeden nach § 8 BauNVO [10] zulassigen Betrieb
ermoglicht. Die laut § 1 IV 2 BauNVO [10] mdgliche baugebietsubergreifende Gliederung setzt
voraus, dass ein Teilgebiet ohne Emissionsbegrenzung besteht oder dass eine Emissionsbe-
grenzung besteht, die jeden im Gewerbegebiet zuldssigen Betrieb ermdglicht. Allein die Exis-
tenz eines nicht beschrankten Gebietes in einem anderen Bebauungsplan reicht dafiir jedoch
nicht aus.
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Nach der Rechtsprechung des BVerwG muss sich eine Gemeinde vielmehr dartiber klar wer-
den, ob und welche geeigneten Baugebiete nicht nur im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses,
sondern auch kiinftig die Funktion von Erganzungsgebieten Gibernehmen sollen. Der Plange-
ber muss in geeigneter Weise im Bebauungsplan selbst oder in seiner Begrindung dokumen-
tieren, dass und warum er von der Ermachtigung aus § 1 IV 2 BauNVO [10] Gebrauch macht.
Fur die gebietsinterne Gliederung eines Industriegebiets fordert das BVerwG bislang, dass ei-
ne Teilflache ohne Emissionskontingent verbleibt, weil im Industriegebiet der zulassige Stor-
grad nach oben nicht begrenzt sei [15].

Das BVerwG hat trotz der Probleme bei der Losung von Emissionskonflikten und der Kritik der
Literatur an seiner Rechtsprechung festgehalten. Nach [15] sei es Sache des Bundesgesetz-
und Verordnungsgebers zu entscheiden, ob er praktische Schwierigkeiten zum Anlass nimmt,
eine andere Ermachtigungsgrundlage fir die Festsetzung von Larmemissionskontingenten zu
schaffen.

Mittlerweile hat der Gesetzgeber den Hinweis des BVerwG durch das Gesetz zur Beschleuni-
gung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (sogenannter Bauturbo) [14] auf-
gegriffen, das am 30.10.2025 in Kraft getreten ist. Durch dieses Gesetz wird das Baugesetz-
buch (BauGB) [12] in bestimmten Punkten geandert, sodass es eine neue Rechtslage gibt.
So ermdglicht § 9 1 Nr. 23 Buchst. a bb BauGB [12] ab sofort die Festsetzung, dass zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 3 | des BImSchG [13] bestimmte Gerauschemis-
sionskontingente nicht Gberschritten werden dirfen.

Die Formulierung beruht gemaR [15] auf der Beschlussempfehlung des Ausschusses fur Woh-
nen, Stadtentwicklung, Bauwesen und Kommunen vom 08.10.2025. Der Ausschuss hat durch
die systematische Trennung der Abweichungen von den Vorgaben der TA Larm [5] und der
Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten klargestellt, dass bei der Festsetzung von
Gerauschemissionskontingenten nicht von der TA Larm [5] abgewichen werden kann. Ob jede
Gerauschemissionskontingentierung zwingend die Vorgaben der TA Larm [5] zu beachten hat
oder ob davon durch eine Kombination mit Festsetzungen nach § 9 | Nr. 23a aa BauGB [12]
abgewichen werden kann, bleibt offen. Wenn flr einen Immissionsort ein von der TA Larm [5]
abweichender Immissionswert durch Bebauungsplan festgesetzt wurde, bestehen jedenfalls
keine Bedenken, diesen Wert der Kontingentierung zugrunde zu legen.

In Zukunft kann die Kontingentierung ohne die bisherigen Restriktionen auf das BauGB
[12] gestiitzt werden. Einer Gliederung nach § 1 IV BauNVO [10] bedarf es nicht mehr [15].

6.2 Mangebliche Immissionsorte

Mafgeblich fir die Ermittlung der maximal zulassigen Gerauschemissionskontingente sind ge-
mal Kapitel 6.1 schutzbedurftige Nutzungen (Immissionsorte = O) aulRerhalb des geplanten
Gewerbegebiets. Sie liegen gemal Nr. A.1.3 der TA Larm [5] entweder:
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o bei bebauten Fldachen 0,5 m aul3erhalb vor der Mitte des gebffneten Fensters des vom
Geréusch am stérksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..."

oder

e bei unbebauten Fldchen oder bebauten Fldchen, die keine Geb&ude mit schutzbed(irf-
tigen Rdumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Fldche, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit schutzbedlirftigen Rdumen erstellt werden
dirfen.

Im vorliegenden Fall fungieren die dem Plangebiet nachstgelegenen Wohnnutzungen als malf3-
gebliche Immissionsorte (10). Fir die Bebauung im westlichen Bereich der Ortschaft Ort gibt
es laut (a) keinen rechtsglltigen Bebauungsplan, der die Zuordnung zu einem Gebiet verbind-
lich regeln wurde. Die Einstufung der Schutzbedurftigkeit der Immissionsorte vor unzulassigen
Larmimmissionen erfolgt nach Abstimmung mit dem Planungstrager (a) konform zur Darstel-
lung im Flachennutzungsplan der Stadt Freyung (a) bzw. zur tatsachlich vorhandenen Gebiets-
charakteristik / Nutzungsstruktur als Dorfgebiet (MD).

Die jeweils zulassigen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte missen von allen im Einwir-
kungsbereich ansassigen und kunftig moglichen Betrieben (vorhandene und planerische Vor-
belastung im Sinne der DIN 45691 [2]) gemeinsam an den schutzbedirftigen Nutzungen ein-
gehalten werden.

Tabelle 3 zeigt die Immissionsorte, inre Gebietseinstufung und die zulassigen Werte im Uber-
blick. Deren Ortslage ist aus Abbildung 3 sowie aus Anlage 1 im Anhang ersichtlich.

Tabelle 3 Maligebliche Immissionsorte (10) aul’erhalb des Gewerbegebiets

) ) ORW [dB(A)]
IO Adresse Gebietseinstufung
Tag Nacht
1 Ort 36 Dorfgebiet (MD) 60 45
Wohnhaus, FI.Nr. 44, Gemarkung Ort nach Flachennutzungsplan (a)
2 Ort 32 Dorfgebiet (MD) 60 45
Wohnhaus, FI.Nr. 3, Gemarkung Ort nach Flachennutzungsplan (a)

Hinweis zu maRgeblichen Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebiets:

Bei einem Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantréagen von bestehenden Be-
trieben muss seitens des Bauwerbers bzw. Antragstellers nachgewiesen werden, dass die in
einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm [5] von 65/50 dB(A) tags/
nachts unter Beriicksichtigung der Summenwirkung der Gerausche aller weiteren Betriebe an
den jeweils nachstgelegenen Immissionsorten inner- und auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (d) mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebiets eingehalten werden bzw.
die Zusatzbelastung des Vorhabens nicht relevant im Sinne der TA Larm [5] ist.
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Abbildung 3  Flurkarte (a) mit Eintragung der maRgeblichen Immissionsorte (I0) ¢4
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6.3 Planwerte

Gemal den Vorgaben der DIN 45691 [2] missen zunachst die Immissionsanteile (= Planwerte
Lp.) festgelegt werden, die flr das geplante Gewerbegebiet wahrend Tag- und Nachtzeit an
den mafgeblichen Immissionsorten verfiigbar sind. Gemal Kapitel 3.2 missen die zulassigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm [5] von allen im Einwirkungsbereich stehenden Betrieben
und Anlagen (,vorhandene Vorbelastung“) gemeinsam eingehalten werden. Au3erdem ist die
~planerische Vorbelastung® im Sinne der DIN 45691 [1] durch klinftig mdgliche Emittenten zu
bertcksichtigen. Die Planwerte sind nach dem folgenden Zusammenhang zu ermitteln:

e Lpj=10xlog (10 %1LCLi— 1Q 0.1Lvori) / dB(A) (2)
mit:
LpL: Planwert am Immissionsort j
Laij: IRW am Immissionsort j

Lvor;: Vorbelastung am Immissionsort j
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Im Planungsumfeld sind ein Umspannwerk im Nordosten der Kreuzung St 2132 /B 12 und die
Schnellgaststatte im Westen des GE4 als bestehende gewerbliche Nutzungen (Vorbelastung)
zu berlcksichtigen. Die Sichtung der Genehmigungsbescheide (a) hat aufgezeigt, dass die je-
weils zulassige Immissionsbelastung an bestehenden Immissionsorten in der Nachbarschaft
nicht Gber Schallschutzauflagen geregelt ist.

Uberschlégig durchgefiihrte Ausbreitungsrechnungen haben gezeigt, dass sich unter Ansatz
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln von 65/50 dB(A)/m? tags/nachts fur beide Emit-
tenten — wie sie nach der DIN 18005 [11] als Anhaltswert flir emissionstrachtigere, unbebaute
Industriegebietsflachen gelten — Larmvorbelastungspegel ergeben, die den jeweils zulassigen
Immissionsrichtwert der TA Larm [5] an den maR3geblichen Immissionsorten (vgl. Kapitel 6.2)
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

Somit kdnnten dem ,,GE Ort IV* (d) UND dem nérdlich der B 12 mittelfristig zusatzlich geplan-
ten GE die zulassigen Immissionsrichtwerte im Grunde unabgemindert als Planwerte zugeteilt
werden. Um unnétige Larmbelastungen fur die schutzbedirftige Nachbarschaft zu vermeiden
und um angemessene Pegelreserven fir eine eventuell langfristig geplante Erweiterung des
Gewerbegebiets freizuhalten (z.B. im Westen des GE4), werden beiden GE nach Abstimmung
mit dem Planungstrager Planwerte von 54/39 dB(A) tags/nachts zugestanden.

Diese Vorgehensweise lehnt sich an die unter Nr. 4.2c und Nr. 3.2.1, Abs. 2 der TA Larm [5]
getroffene Aussage an, dass die von einem Vorhaben ausgehende Zusatzbelastung im Regel-
fall "im Hinblick auf den Gesetzestext als nicht relevant anzusehen ist.”, wenn die geltenden
Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Eine explizite Betrach-
tung der Vorbelastung kann unter diesen Umstanden entfallen.

6.4 Zulassige Emissionskontingente

Die Emissionskontingentierung erfolgt geman DIN 45691 [2] bei freier Schallausbreitung unter
ausschliel3licher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. Zusatzdamp-
fungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen, Abschirmungen und Refle-
xionsflachen bleiben bei der Ermittlung der Kontingente definitionsgemal aulier Betracht.

e ALy=-10xlog Z (SK / 4'ITSZk,j) / dB(A) (3)
mit;
A Liy:  Differenz zwischen Emissions- und Immissionskontingent
> Sk:  Si: FlachengrofRe der Teilflache [m?]
k: Anzahl ausreichend kleiner Flachenelemente [--]
Sk,.j- horizontaler Abstand des Immissionsorts vom Schwerpunkt der Teilflache [m]

Das Plangebiet beinhaltet eine Parzelle fur gewerbliche Nutzung (GE4). Auch das nérdlich der
B 12 mittelfristig zusatzlich geplante GE umfasst gemal dem Vorentwurf vom 14.01.2025 (d)
nur ein Baufeld, dieses wird im Folgenden mit GE3 bezeichnet. Die zulassigen Emissionskon-
tingente werden nach dem konventionellen (starren) Emissionsmodell der DIN 45691 [2] be-
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rechnet und in dB(A)/m? Bezugsflache angegeben. Als Emissionsbezugsflache (Sex) wird die
Uberbaubare Grundsticksflache nach (d), () gewahlt. Unter diesen Voraussetzungen kdénnen
die in Tabelle 4 aufgelisteten Emissionskontingente als maximal zulassig festgesetzt werden.
Abbildung 4 zeigt die gewahlten Emissionsbezugsflachen.

Tabelle 4  Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]

Emissionsbezugs- Emissionskontingent Lex dB(A)/m?
Parzelle , 2
flache Sex [m?] Lek Tag LEek Nacht
GE3 (noérdlich B 12) 20.400 68 53
GE4 (BP ,GE Ort IV*) 3.980 64 49

Abbildung 4 Digitale Flurkarte (a) mit Darstellung der Emissionsbezugsflachen Sek

—
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6.5 Immissionskontingente und Beurteilung

Bei einer vollstandigen Ausschopfung der in Tabelle 4 in Kapitel 6.4 genannten Emissionskon-
tingente errechnen sich nach den Vorgaben der DIN 45691 [2] unter ausschlieRlicher Beruck-
sichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung fur das ,GE Ort IV* (e) und das ndrdlich
der B 12 mittelfristig zusatzlich geplante GE3 (d) an den mafligeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft (vgl. Tabelle 3 in Kapitel 6.2) die in Tabelle 5 genannten, aufsummierten Immis-
sionskontingente. Die Planwerte werden eingehalten bzw. zulassigerweise ausgeschopft.

Tabelle 5 Gegeniberstellung > Lk und Planwerte Lp an den Immissionsorten [dB(A)]

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 101 10 2
GE3 (mittelfristig nérdlich der B 12 geplant) 52,4 53,0
GE4 (BP ,GE Ort IV¥) 48,8 445
Aufsummierte Immissionskontingent Lk 54,0 53,5
Empfohlener Planwert Lp 54 54
Einhaltung / Uberschreitung 0 0
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 101 102
GE3 (mittelfristig noérdlich der B 12 geplant) 37,4 38,0
GE4 (BP ,GE Ort IV¥) 33,8 29,5
Aufsummierte Immissionskontingent > Lk 39,0 38,5
Empfohlener Planwert Lp 39 39
Einhaltung / Uberschreitung 0 0

Zusatzliche Berechnungen haben gezeigt, dass auch an den Immissionsorten, die geman der
Darstellung im FNP (a) den Schutzanspruch eines WA besitzen und mehr als 200 m vom Ost-
rand des GE4 entfernt sind, die zuldssigen Immissionsrichtwerte von 55/40 dB(A) tags/nachts
um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.
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7 AUF DAS GEBIET EINWIRKENDER VERKEHRSLARM

71 Emissionsprognose

Das Plangebiet liegt im Gerauscheinwirkungsbereich der planfestgestellten B 12 mit den vier
geplanten Anschlussrampen und dem ovalférmigen Kreisverkehr sowie der St 2132. Die Ge-
meindestralle im Sliden des GE4, die in die St 2132 mindet, liefert wegen des wesentlich ge-
ringeren Verkehrsaufkommens keine relevanten Pegelbeitrage und kann entsprechend (b) oh-
ne Verfalschung der Berechnungsergebnisse unberticksichtigt bleiben.

Fur den zu untersuchenden Streckenabschnitt werden die langenbezogenen Schallleistungs-
pegel Lw‘ der Quelllinie fur die Beurteilungszeitrdume Tag (6:00 - 22:00 Uhr) und Nacht (22:00
- 6:00 Uhr) berechnet. Ausgangsgrdlien hierfur sind die stindlichen Verkehrsstarken (M), die
Lkw-Anteile (p), die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten getrennt nach Fahrzeuggruppen, die
Steigungen und die Fahrbahnarten. Der langenbezogene Schallleistungspegel Lw' einer Quell-
linie errechnet sich gemal der folgenden Gleichung:

—p1— 01Lw, Pkw(vpey,) 0. 1oLy Lkw1PLkw1) 01eLyy Lkw2 (VLkw2)
r100-p1-p2 10 w’  pl o 10 p2 o 10

® Lw' =10 xlog [M]+ 10 x log [ 100 — o0 — 100 — 1-30 (4)
Mit:
M Stindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

Lwrzewrzc) Schallleistungspegel fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
bei der Geschwindigkeit vrzc nach dem Abschnitt 3.3.3 in dB

VG Geschwindigkeit fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
‘ in km/h

Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lastkraftwagen ohne Anhanger

P1 mit einer zulassigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t) in %
Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 (Lastkraftwagen mit Anhanger
bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschine mit Auflieger) mit einer zulassigen Ge-
p2 samtmasse uber 3,5 t) in %

Hinweis: Zugunsten der Larmbetroffenen werden Motorrader (Krader nach TLS
2012) emissionsmaRig wie Lkw2 eingestuft.

Als Grundlage fir die Ermittlung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen werden diejeni-
gen Verkehrsbelastungen herangezogen, die in der Verkehrsuntersuchung des Prof. Dr.-Ing.
Harald Kurzak zum Umbau des Kreuzungspunktes B 12 / St 2132 (b) wie folgt angegeben sind
und die fUr das Prognosejahr 2035 gelten:
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Abbildung 5 KenngréRen fir die Larmberechnung nach RLS-90, Prognose 2035 (b)
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Die Aufteilung der in (b) gemaR den ,alten RLS-90 [1] fur Kraftfahrzeuge mit einem zuldssigen
Gesamtgewicht ab 2,8 t genannten Lkw-Anteile zur Ermittlung der prozentualen Lkw-Anteile
getrennt nach den Fahrzeuggruppen p1 und p2 nach den ,neuen® RLS-19 [8] erfolgt abhdngig
von der StraRenart gemal Tabelle 2 der RLS-19 [8]. Im vorliegenden Fall handelt es sich bei
der B 12 um eine Bundesstral’e und bei der St 2132 um eine Landesstral3e. Alle Anschluss-
rampen werden als Bundesstralde, der ovalformige Kreisverkehr als Landesstralle und die An-
bindung an das GE3 im Norden der B 12 als Gemeindestralie eingestuft.

Nach (b) stehen die zulassigen Geschwindigkeiten im Ausbauabschnitt derzeit noch nicht fest.
Sie werden erst noch gemeinsam mit der Straltenverkehrsbehoérde festgelegt. Der Empfehlung
des Staatlichen Bauamtes Passau folgend, wird auf der B 12 und allen vier Anschlussrampen
von 100 km/h und auf allen anderen StraRenabschnitten von 50 km/h ausgegangen.

Die Korrekturwerte Dsp spt F-c (v) fUr unterschiedliche Strallendeckschichttypen SDT sind in den
RLS-19 [8] getrennt fur Pkw, Lkw und die Geschwindigkeit vr,c festgelegt, wobei die Werte flr
Lkw fur die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 gelten. Gemaf (b) wird im Ausbauabschnitt
entweder ein Asphaltbeton (AC) oder ein Splittmastixasphalt (SMA) eingebaut. Es werden die
in Tabelle 4a der RLS-19 [8] fur einen SMA genannten Korrekturwerte in Ansatz gebracht.
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In Tabelle 6 sind die Verkehrsmengen und die daraus resultierenden langenbezogenen Schall-
leistungspegel Lw' der Quelllinien fur die zuldssige Héchstgeschwindigkeit angegeben. Gege-
benenfalls erforderliche Zuschlage fiir Steigungs- und Gefallestrecken werden vom Prognose-
programm - abhangig von der Geschwindigkeit der jeweiligen Fahrzeuggruppe und der Langs-
neigung der Fahrbahn - nach den Gleichungen 7 a - ¢ unter Nr. 3.3.6 der RLS-19 [8] ermittelt
und direkt in die Berechnungen integriert (Langsneigungskorrektur Dpn).

Tabelle 6 Emissionskennwerte nach den RLS-19 [8] fur den Prognosehorizont 2035

Zahldaten Lw

%Z‘Eﬁn’itt M (Kfz/h) p1 (%) P2 (%) Tag Nacht

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht dB(A) dB(A)
1: B12 westlich Rampen 615 95 3,3 6,3 7,7 11,7 86,9 79,5
2: B12 zwischen Rampen 380 50 45 9,8 10,5 18,2 853 77,5
3: B12 6stlich Rampen 655 100 3,2 6,0 7.4 1,1 871 79,6
4: Rampe Nordwest 115 20 1,5 2,1 3,5 3,9 789 714
5: Rampe Sltdwest 120 25 1,5 2,1 3,5 3,9 791 724
6: Rampe Sldost 125 25 1,8 2,8 42 5,2 794 72,7
7: Rampe Nordost 150 25 1,2 1,8 2,8 3,35 80,0 72,3
8: St 2132 505 80 1,9 2,7 3,1 33 789 71,0
9: St 2132 / Rampe SO 255 40 23 3,6 3,8 44 761 68,3

10: Rampe SO / Rampe NO 130 15 2,3 3,6 3,8 4.4 73,2 64,1
11: Rampe NO / Anbind. GE 280 40 1,9 2,7 3,1 3,3 76,3 68,0
12: Anbind. GE / Rampe NW 280 40 1,9 27 3,1 33 76,3 68,0
13: Rampe NW / Rampe SW 165 20 1,5 1,8 2,5 22 739 64,7
14: Rampe SW / St 2132 285 45 1,9 2,7 3,1 33 76,4 685
15: Anschluss GE 50 10 3,4 4,3 4,6 57 69,3 62,6

Zur Berticksichtigung der Stérwirkungen durch das Anfahren und Bremsen der Fahrzeuge an
Knotenpunkten ist die Vergabe einer Knotenpunktkorrektur Dk kr nach Nr. 3.3.7 der RLS-19
[8] notwendig, die am geplanten Kreisverkehr an den sechs Kreuzungspunkten eingerechnet
wird. Hingegen ist kein Zuschlag fur Mehrfachreflexionen Dren gemaf Nr. 3.3.8 der RLS-19 [8]
erforderlich.

Die Eingabedaten in das Prognoseprogramm sind im Anhang aus Anlage 2 ersichtlich.
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7.2 Immissionsprognose

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt mit dem Berechnungsprogramm CadnaA (Version 215) der
DataKustik GmbH entsprechend den Vorgaben der RLS-19 [8]. Der Gelandeverlauf im Unter-
suchungsraum wird mithilfe des vorliegenden Gelandemodells (c) vollstandig digital nachgebil-
det. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen wird von der gemaf (d), (e) maximal zu-
lassigen FulRbodenhdhe beider Baufelder ausgegangen (GE3 / GE4: 646,0 / 657,0 m . NN).
Der Héhenverlauf aller StralRen wird anhand der planfestgestellten Hohenplane (b) nachgebil-
det.

Als Einzelschallschirme fungieren die aus dem Gelandemodell (c) resultierenden Beugungs-
kanten (insbesondere Eintiefung der B 12 im Kreuzungsbereich), die bestehenden Haupt- und
Nebengebaude aulierhalb des Geltungsbereichs (d) und die gemaR (b) geplanten Stlitzwande
im Bereich der Uberfiihrung des Kreisverkehrs (iber die B 12 (vgl. Abbildung 6). Ortslage sowie
Hoéhenentwicklung der Bestandsgebaude stammen aus einem digitalen Gebaudemodell des
Bayerischen Landesamts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (b).

An Baukorpern auftretende Immissionspegelerhéhungen durch Reflexionen an Stutzmauern,
Hausfassaden oder anderen Flachen werden Uber den Ansatz eines Reflexionsverlustes Dry1
fr Reflexionen erster Ordnung bzw. Drv> flr Reflexionen zweiter Ordnung von 0,5 dB bertick-
sichtigt (entspricht einem Absorptionsgrad von 0,11 in CadnaA).

Abbildung 6 3D-Darstellung des Kreuzungspunktes B 12 / St 2132 (aus CadnaA)

7.3 Ergebnisdarstellung und Beurteilung

Auf Grundlage der gemaf Kapitel 7.1 berechneten Schallemissionen liefert die Ausbreitungs-
rechnung die in Form von farbigen Isophonenkarten in Abbildung 7 und Abbildung 8 dargestell-
ten Immissionsbelastungen im Plangebiet wahrend der Tag- und Nachtzeit in 6,0 m Uber Ge-
lande (entspricht dem mafRgeblichen Immissionsniveau im OG gemaf’ der 16. BImSchV [9]).
Den Karten kann entnommen werden, in welchem Abstand von den Stral3en die Orientierungs-
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werte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 [11] bzw. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [9]
eingehalten werden kénnen.

In Abbildung 9 sind die Immissionsbelastungen zudem beispielhaft an den Fassaden der kinf-
tig moglichen Bebauung in Form von Gebaudelarmkarten dargestellt, die die Wirkung der Bau-
kérpereigenabschirmung zeigen. Die Héhe der Immissionsorte ist im Erdgeschoss auf 2,8 m
und die Stockwerkshéhe auf 3,2 m eingestellt.

Abbildung 7 Immissionsbelastung aus Straltenverkehr — Tag (6:00 — 22:00 Uhr)
Isophonenkarte in 6,0 m Gber Gelande (2 OG)
ORWGgE,Tag = 65 dB(A) / IGWee 129 = 69 dB(A)

o
Pegelangabe in dB(A)

I 50.0 < ... <=55.0
I 55.0<...<=60.0
I 60.0 < ... <=65.0
[ 165.0<..<=70.0
I 700<..<=75.0
[ ]75.0<..<=80.0

Y

Nach Abbildung 7 wird der Orientierungswert wahrend der Tagzeit Uberwiegend eingehalten.
Lediglich der Bereich entlang der nérdlichen Baugrenze ist bis zu einer Tiefe von ca. 12—-14 m
von Uberschreitungen um 1 — 4 dB(A) betroffen. Der Immissionsgrenzwert wird durchgehend
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache eingehalten.

Geltungsbereich

|
Baugrenze
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Abbildung 8 Immissionsbelastung aus dem Stra3enverkehr — Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)
Isophonenkarte in 6,0 m Gber Gelande (2 OG)
ORWGgE Nacht = 55 dB(A) / IGWee nacht = 59 dB(A)

s Pegelangabe in dB(A)

I 50.0<...<=550
I 55.0 < ... <=60.0
I 60.0<...<=65.0
[ 165.0<..<=70.0
I 70.0<...<=75.0
[ 175.0<..<=80.0

Y

Nachts stellt sich die Verkehrslarmsituation unginstiger dar. In mehr als der Halfte der Gber-
baubaren Grundstiicksflache ist mit Uberschreitungen um 1 — 6 dB(A) zu rechnen, die sich ca.
28 — 30 m weit in das Baufeld erstrecken. Damit wird auch der Immissionsgrenzwert bis zu ei-
ner Tiefe von ca. 6 — 7 m um 1 — 2 dB(A) Uberschritten (vgl. Abbildung 8).

Geltungsbereich

|
Baugrenze
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Abbildung 9 Immissionsbelastung aus Straltenverkehr
Gebaudelarmkarte (Pegel im lautesten Geschoss)

Tag (6:00 — 22:00 Uhr) Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)
A)

Unter Bertcksichtigung der Abschirmwirkung der kiinftig méglichen Bebauung zeigt sich, dass
der Orientierungswert tagstber allein vor den der B 12 und der St 2132 zugewandten Nordfas-
saden um 1 —4 dB(A) verletzt wird. Nachts muss vor diesen Fassaden mit Beurteilungspegeln
von bis zu 61 dB(A) und demnach mit Uberschreitungen um bis zu 6 dB(A) gerechnet werden.
Vor allen Gbrigen Fassaden wird der Orientierungswert in Abhangigkeit vom Abstand zu den
Stralten eingehalten / um maximal 3 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert wird tags-
Uber durchgangig und nachts mit Ausnahme der Nordfassaden eingehalten (vgl. Abbildung 9).

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen sind Schallschutzmafnahmen erforderlich (vgl.
Kapitel 7.4).

7.4 SchallschutzmafRnahmen

GemaR Kapitel 7.3 muss im geplanten ,GE Ort IV* abschnittsweise mit Uberschreitungen des
Orientierungswerts wahrend der Tag- und Nachtzeit gerechnet werden. Wahrend der Immissi-
onsgrenzwert tagsiber durchgangig eingehalten wird, kdnnen nachts entlang der ndrdlichen
Baugrenze bzw. vor den Nordfassaden der kiinftig méglichen Bebauung Uberschreitungen um
bis zu 6 dB(A) nicht ausgeschlossen werden.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abge-
wichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, soll ein Ausgleich durch andere geeig-
nete Mallinahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Grundsatzlich stehen fur SchallminderungsmalRnahmen die folgenden Moglichkeiten zur Ver-
fligung, wobei die Mallnahmen 1 — 2 der MaRnahme 3 vorzuziehen sind:
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1. Einhalten von Mindestabstanden

2. Durchfuhrung aktiver Schallschutzmaf3nahmen und/oder
2.1 Senkung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit
2.2 Einbau von larmminderndem Asphalt
2.3 Bau / Erhéhung von Schallschutzwanden und -wallen

3. Schallschutzmallinahmen an den geplanten schutzbedurftigen Nutzungen

Im Umgang mit Uberschreitungen bis hin zu den um 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerten
der 16. BImSchV [9], die beim Neubau und der wesentlichen Anderung von &ffentlichen Ver-
kehrswegen als rechtsverbindlich zu beachten sind und deren Einhaltung der Gesetzgeber als
zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ansieht, kann in der
Regel alleine mit einer ausreichenden Schallddmmung der AuRenbauteile reagiert werden.

Gemal Kapitel 7.3 kann der Immissionsgrenzwert nachts nicht durchgehend eingehalten wer-
den. Es muss mit Uberschreitungen um 1 — 2 dB(A) bis zu einer Tiefe von ca. 6 — 7 m gerech-
net werden. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan soll ein Gewerbegebiet ausgewiesen
werden. Betriebswohnungen werden zwar zugelassen. Die gewerbliche Nutzung der Flachen
steht jedoch im Vordergrund.

Zu 1) Mindestabstande:

Um eine Grenzwerteinhaltung in der Nachtzeit zu erreichen, misste die nérdliche Baugrenze
um mindestens 6 — 7 m weit nach Siden abgertckt werden. Eine derartige Verkleinerung der
Uberbaubaren Flache wirde der angestrebten Schaffung von gewerblicher Bauflache entge-
genstehen und kommt deshalb nicht als Lésungsmaoglichkeit in Betracht.

Zu 2) Aktive SchallschutzmalRnahmen

Nachdem es sich bei der B 12 um eine Bundesstralle und der St 2132 um eine Landesstralle
handelt, kann seitens des Planungstragers keine Reduzierung der Geschwindigkeit eingefor-
dert werden. Mit einem Asphaltbeton bzw. einem Splittmastixasphalt wird im Ausbauabschnitt
bereits ein larmmindernder Fahrbahnbelag eingebaut. Aktive LarmschutzmaRnahmen wie z.B.
eine Schallschutzwand oder ein Wall am Nord- und Ostrand des Geltungsbereichs missten
eine unverhaltnismalige Langen- und Hohenentwicklung aufweisen, um auch auf Hohe der
kritischeren Obergeschosse eine spurbare Pegelminderung zu erzielen. Schlief3lich waren sie
ortsgestalterisch nicht vertretbar.

Zu 3) Passive SchallschutzmalRnahmen

In Kapitel 7.3 wurde aufgezeigt, dass die Grenzwertliberschreitungen immer nur eine Fassade
— im vorliegenden Fall die der B 12 zugewandte Nordfassade — erfassen. Darum wird vorge-
schlagen, flir Betriebswohnungen — sofern sie in dem von nachtlichen Grenzwertliberschrei-
tungen betroffenen Bereich entstehen — eine larmabgewandte Grundrissorientierung festzule-
gen (d.h. keine zur Beliftung von Schlafraumen notwendigen Fenster in den Nordfassaden).
Neben einer ausreichenden Luftschallddmmung der Auf3enbauteile wird im Hinblick auf die zu
erwartenden Immissionsbelastungen aus Gewerbelarm weiterhin auch der Einbau einer fens-
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terunabhangigen, schallgedammten Liftungseinrichtung empfohlen. Ein entsprechender Text-
vorschlag wird in Kapitel 8.2 und 8.3 vorgestellt.

Das erforderliche Bau-Schalldamm-MaR der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen wird entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 [6], Gber den
mafgeblichen Aullenlarmpegel gemal der in Kapitel 3.4 beschriebenen Vorgehensweise ab-
geleitet. Unter dem Ansatz, dass der tagsiiber in einem GE geltende Immissionsrichtwert der
TA Larm [5] eingehalten / ausgeschopft wird, liegen die maRRgeblichen AuRenlarmpegel bei bis
zu 73/75 dB(A) tags/nachts. Wir schlagen vor, die Gesamt-Bau-Schallddmm-Male Ry ges flr
AuBenflachen von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen getrennt fur die Tag- und Nachtzeit
festzusetzen (vgl. Kapitel 8.2).

8 TEXTVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

8.1 Begriindung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,GE Ort IV* soll im Westen der Ortschaft Ort ein neu-
es Gewerbegebiet entwickelt werden. Das Plangebiet beinhaltet eine einzige Parzelle (GE4),
die als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen wird, und hat eine Flache von ca.
7.660 m2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden zugelassen. Das geplante GE liegt im Einwirkungsbereich der B 12 und
der St 2132. Der Kreuzungspunkt B 12 / St 2132 ist planfestgestellt und wird seit Mitte 2025
umgebaut (u.a. Neubau eines ovalférmigen Kreisverkehrs tber die B 12).

Mittelfristig soll nordlich der B 12 ein weiteres GE ausgewiesen werden. Urspringlich bzw. im
Marz 2025 war die Aufstellung des BP ,GE Ort“ mit zwei Geltungsbereichen geplant, namlich
mit einer Bauparzelle im Norden der B 12 und einer Bauparzelle im Stden der B 12. Nachdem
sich das Bauleitplanverfahren fir das Baufeld im Norden der B 12 wegen verschiedener natur-
schutzrechtlicher Vorgaben Uber einen langeren Zeitraum erstrecken wird und ein Abschluss
nicht absehbar ist, wird fiir das Baufeld im Stiden der B 12 nun ein eigenes Bebauungsplanver-
fahren von der Stadt Freyung durchgefuhrt (BP ,GE Ort IV¥).

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen. Der
Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau* fuir die unterschiedlichen Gebietsarten genannten Orientierungswerte konkretisiert. De-
ren Einhaltung oder Unterschreitung an schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Bau-
gebiete, sonstige Flachen) ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des jeweiligen Bauge-
biets/der jeweiligen Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbe-
lastung zu erfillen. Fir Gewerbelarm wird in Erganzung zur DIN 18005 die ,, Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung
der Larmimmissionen herangezogen.
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In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals nicht einhalten. Wo
im Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere
Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen vor-
gesehen werden.

Als wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von Schallschutzmalnahmen durch Verkehrslarmim-
missionen kénnen zudem die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) herangezogen werden, die in der Regel um 4 dB(A) héher liegen, als die im Bei-
blatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 fiur die verschiedenen Gebietsarten genannten Orientierungs-
werte. Sie sind beim Neubau und der wesentlichen Anderung von 6éffentlichen Verkehrswegen
rechtsverbindlich zu beachten.

Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))
Anwendungs- Stadtebauliche Pla- Neubau/Anderung Gewerbelarm
bereich nung (Bauleitplane) von Verkehrswegen (Anlagen/Betrieb)
Vorschrift DIN 18005 Beiblatt 1, 16. BImSchV TA Larm (1998, letzte
Ausgabe 2023 Ausgabe 1990/2014 Anderung 6/2017)
Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissionsrichtwert
Nutzung
Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
Gewerbegebiete 65 55 (50) 69 59 65 50
e Der in Klammern angegebene, niedrigere Wert gilt fiir Gerauscheinwirkungen durch Gewerbelarm.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die C. Hentschel Consult Ing.-GmbH
aus Freising mit Datum vom 26.03.2026 eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Projekt-
nummer: 3035-2026 / SU VO1). Darin wurden zum einen maximal zulassige Gerduschemissi-
onskontingente Lex geman DIN 45691:2006-12 unter Beriicksichtigung der Larmvorbelastung
berechnet und zum anderen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionsbelastungen aus
dem Strallenverkehr auf der B 12 und der St 2132 erfasst. Die Ergebnisse der Untersuchung
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Gerauschkontingentierung

Fur das Baufeld im Geltungsbereich und das noérdlich der B 12 mittelfristig zusatzlich ge-
plante GE wurden maximal zulassige Emissionskontingente nach den Vorgaben der DIN
45691:2006-12 ermittelt und zur Festsetzung empfohlen. Die Festlegung solcher Ge-
rauschkontingente bedeutet, dass jeder Betrieb geeignete technische und/oder organi-
satorische MalRnahmen treffen muss, sodass die allein von seinen Anlagen einschlief3-
lich dem Verkehr auf dem Betriebsgelande in seinem Einwirkungsbereich auf3erhalb des
Gewerbegebietes erzeugten Gerausche keine hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als
bei freier Schallausbreitung mit dem Gerauschkontingent abgestrahlt werden wirden.
Der Nachweis muss mit dem Bauantrag eingereicht werden.
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Die Emissionskontingente wurden unter Berlcksichtigung der Larmvorbelastung der au-
Rerhalb des Geltungsbereichs ansassigen gewerblichen Nutzungen (Umspannwerk im
Nordosten der Kreuzung St 2132 / B 12 und McDonald’s im Westen des GE4) und unter
Freihaltung angemessener Pegelreserven fir eine eventuell langfristig geplante Erweite-
rung des Gewerbegebiets ermittelt. Dem GE4 und dem nérdlich der B 12 mittelfristig zu-
satzlich geplanten GE wurden Planwerte von 54/39 dB(A) tags/nachts zugeteilt, die an
den mafdgeblichen Immissionsorten in Ort eingehalten bzw. ausgeschopft werden.

¢ Immissionsbelastung aus dem StralRenverkehr

Die Berechnungen erfolgten nach den Vorgaben der ,Richtlinien fir den Larmschutz an
Stralten — RLS 19“. Als Grundlage wurden diejenigen Verkehrsbelastungen verwendet,
die in der Verkehrsuntersuchung des Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak zum Umbau des Kreu-
zungspunktes B 12/ St 2132 angegeben sind und die flir das Prognosejahr 2035 gelten.
Der Orientierungswert wird insbesondere im Bereich entlang der nérdlichen Baugrenze
Uberschritten. Mit Immissionsbelastungen von bis zu 69/61 dB(A) tags/nachts wird der
Immissionsgrenzwert tagsuber zwar eingehalten, nachts jedoch bis zu einer Tiefe von
ca.6—7mum 1 -2 dB(A) Uberschritten.

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan soll ein GE ausgewiesen werden. Auch wenn
Betriebswohnungen zugelassen werden, steht die gewerbliche Nutzung der Flachen im
Vordergrund. Im Umgang mit den ermittelten Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwert-
Uberschreitungen wurde neben einer - baurechtlich ohnehin erforderlichen - Festlegung
einer ausreichenden Schallddmmung der AuRRenbauteile eine larmabgewandte Grund-
rissorientierung zur Festlegung empfohlen (keine zur Bellftung von Schlafraumen not-
wendigen Fenster in den der B 12 zugewandten Nordfassaden). Im Hinblick auf die zu
erwartenden Immissionsbelastungen aus Gewerbelarm wurde weiterhin vorgeschlagen,
den generellen Einbau einer fensterunabhangigen Luftungseinrichtung fur Betriebswoh-
nungen als textlichen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

e malgebliche AuRenlarmpegel

Die erforderlichen Gesamt-Bau-Schallddmm-Malie R’y ges vOn Auldenflachen schutzbe-
durftiger Aufenthaltsraume wurden anhand der mal3geblichen AuRenlarmpegel La nach
den Vorgaben der DIN 4109 ermittelt. Demnach ergeben sich mafigebliche AuRenlarm-
pegel von bis zu 73/75 dB(A) tags/nachts. Es wurde vorgeschlagen, die Gesamt-Bau-
Schalldamm-Mal3e bzw. die AuBenlarmpegel getrennt fir die Tag- und Nachtzeit festzu-
setzen.
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8.2

Festsetzungen

Zulassige Gerauschemissionskontingente

Im Planungsgebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, deren Gerduschemissionen (zu-
gehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) die folgenden Emissionskontingente Lex geman
DIN 45691:2006-12 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uber-
schreiten:

Emissions- Emissionskontingent
Parzelle bezugsfla- Lex [dB(A)/m?]
che Sex [m?] Tag Nacht
GE IV 3.980 64 49
SEK e Uberbaubare Grundstlicksflache [m?]

An den nachstgelegenen Immissionsorten inner- oder au3erhalb des Geltungsbereichs
mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebiets ist die Larmbelastung gemal den Vor-
gaben der TA Larm zu bewerten.

Larmabgewandte Grundrissorientierung

Sofern Betriebswohnungen bis zu einem Abstand von 9 m von der nordwestlichen Bau-
grenze entstehen, sind deren Grundrisse so zu organisieren, dass in den der B 12 zuge-
wandten Nordfassaden keine Fenster oder Turen zu liegen kommen, die zur BellUftung
von Uberwiegend dem Schlafen dienenden Raumen notwendig sind.

Bau-Schalldamm-MaR

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsréu-
men sind Vorkehrungen gemaf den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz vor Gewerbe-
und StralRenverkehrslarm zu treffen.

Aulenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen missen - abhangig vom mal3-
geblichen AuRenlarmpegel L, und der Raumart - mindestens das folgende Gesamt-Bau-
Schallddmm-Mal} gemaf DIN 4109:2018-01, Teil 1, jedoch mindestens R’y ges = 30 dB,
erreichen. Spalte B qilt fiir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Raume:

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, R'w,ges = La— 30 dB
Unterrichtsraume etc. (jedoch mind. R'w,ges 30 dB)
fur Blrordume und Ahnliches Rwges = La - 35 dB
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Mafgebliche AulRenlarmpegel L, [dB]

Spalte A Spalte B
schutzbedirftige Aufenthaltsraume Uberwiegend zum Schlafen
nach DIN 4109 genutzte Raume
' N ' N~
73 75
72 73
70 71
m 70
69 Pegelangabe in dB Pegelangabe in dB
[ ]650<..<=70.0 [ ]65.0<..<=70.0
[ 700<..<=75.0 T 70.0<..<=75.0
[ 175.0<..<=80.0 __ 175.0<..<=80.0
BN 80.0<..<=850 BN 80.0<..<=85.0
T T T T T T
Hinweise

Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die schalltechnische
Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 26.03.2026 (Projekt-Nr.: 3035-
2026 / SU V01) kdnnen zu den lblichen Offnungszeiten bei der Stadt Freyung eingese-
hen werden.

Bei Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantréagen von bestehenden Betrie-
ben ist nachzuweisen, dass die nach den jeweiligen Emissionskontingenten zulassigen
und gemal’ der DIN 45691:2006-12 zu berechnenden Immissionskontingente eingehal-
ten werden.

Die Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fur Immissionsorte
aullerhalb von Gewerbegebieten zu erfolgen.

Die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung aus einem Vorhaben hat ge-
maf der TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeit-
punkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstick,
die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden
Anlage zuzurechnen.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel den jeweils geltenden Immissionsrichtwert (IRW) der
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TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45691).

e Der Nachweis der Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente ist mit dem Bauan-
trag vorzulegen.

¢ Betriebswohnungen sollen mit einer schallgeddmmten, fensterunabhangigen Liftungs-
einrichtung ausgestattet werden.

¢ Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm
und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragstel-
ler im Zusammenwirken mit dem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten.
Bei den festgesetzten Bau-Schallddmm-Mafen handelt es sich um Mindestanforderun-
gen nach der DIN 4109-1:2018-01.

¢ Die maBgeblichen AuRenlarmpegel L, fir die Ableitung des notwendigen Gesamt-Bau-
Schallddmm-Malies nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer energetischen
Addition der fliir das Prognosejahr 2035 gemaf den Vorgaben der RLS-19 prognostizier-
ten StralRenverkehrslarmbeurteilungspegel und des fir ein Gewerbegebiet tagstiber zu-
I&ssigen Immissionsrichtwerts der TA Larm sowie unter Berlicksichtigung der nach Kap.
4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 ggf. erforderlichen Zuschlage (z.B. fur die erhdhte nachtli-
che Stérwirkung fir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Raume).

9 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Freyung mdchte im Westen der Ortschaft Ort ein neues Gewerbegebiet entwickeln.
Zu diesem Zweck soll der BP ,GE Ort IV* (e) aufgestellt werden. Das Plangebiet umfasst eine
einzige Parzelle (GE4), die als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO [10] ausgewiesen wird.
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter werden zugelassen. Die Planung liegt im Einwirkungsbereich der B 12 und der St 2132.
Der Kreuzungspunkt B 12/ St 2132 ist planfestgestellt und wird seit Mitte 2025 umgebaut (u.a.
Neubau eines ovalférmigen Kreisverkehrs Uber die B 12).

Mittelfristig soll nérdlich der B 12 ein weiteres GE ausgewiesen werden. Urspringlich bzw. im
Marz 2025 war die Aufstellung des BP ,GE Ort“ mit zwei Geltungsbereichen geplant, namlich
mit einer Bauparzelle im Norden der B 12 und einer Bauparzelle im Stden der B 12 (d). Nach-
dem sich das Bauleitplanverfahren flir das Baufeld im Norden der B 12 wegen verschiedener
naturschutzrechtlicher Vorgaben Uber einen unbestimmten, Iangeren Zeitraum erstrecken wird
und ein Abschluss nicht absehbar ist, wird flir das Baufeld im Stiden der B 12 nun ein eigenes
Bebauungsplanverfahren von der Stadt Freyung durchgefihrt (BP ,GE Ort IV* (e)).

Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von Herrn Rudolf Bléchl mit der Erstellung
einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beauftragt.
Die Ergebnisse der Begutachtung lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Gerauschkontingentierung

Fir das Baufeld im Geltungsbereich und das ndrdlich der B 12 mittelfristig zusatzlich ge-
plante GE wurden unterschiedlich hohe Emissionskontingente gemaR den Vorgaben der
DIN 45691 [2] ermittelt. Die Berechnung erfolgte unter Berticksichtigung der Vorbelas-
tung aus den aulRerhalb des Geltungsbereichs ansassigen gewerblichen Nutzungen und
unter Freihaltung angemessener Pegelreserven fur eine evtl. langfristig geplante Erwei-
terung des GE4 (z.B. nach Westen). Den beiden kontingentierten Flachen wurden Plan-
werte von 54/39 dB(A) tags/nachts zugeteilt. Die Emissionskontingente sind in dB(A)/m?
Emissionsbezugsflache (hier: Uberbaubare Grundstlicksflache nach (e)) angegeben und
gelten in Bezug auf maRgebliche Immissionsorte aulerhalb des GE. Mit den berechne-
ten Werten werden die Planwerte an den mafigeblichen Immissionsorten in Ort eingehal-
ten bzw. zuldssigerweise ausgeschopft.

einwirkende Immissionsbelastung aus dem StralRenverkehr

Die in einem GE anzustrebenden Orientierungswerte von 65/55 dB(A) tags/nachts kon-
nen nicht durchgehend innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache eingehalten wer-
den. Auch der Immissionsgrenzwert wird nachts teilweise (iberschritten. Die Uberschrei-
tungen erfassen insbesondere den Bereich entlang der nordlichen Baugrenze. Die Im-
missionsbelastung liegt bei bis zu 69/61 dB(A) tags/nachts. Demnach wird der Immissi-
onsgrenzwert tagsiber eingehalten, nachts jedoch bis zu einer Tiefe von ca. 6 — 7 m um
1 — 2 dB(A) Uberschritten.

Nachdem es sich im vorliegenden Fall um ein GE handelt (d.h. die gewerbliche Nutzung
steht im Vordergrund), wurde im Umgang mit den nachtlichen Uberschreitungen des Ori-
entierungs- bzw. Immissionsgrenzwerts eine larmabgewandte Grundrissorientierung zur
Festsetzung vorgeschlagen (keine zur Bellftung von Schlafraumen notwendigen Fens-
ter und Tdren in den der B 12 zugewandten Nordfassaden). Neben einer ausreichenden
Luftschallddmmung der AuRenbauteile wurde im Hinblick auf die zu erwartenden Immis-
sionsbelastungen aus Gewerbelarm auf3erdem der generelle Einbau einer fensterunab-
hangigen, schallgedammten Liftungseinrichtung fir Betriebswohnungen empfohlen.

mafgebliche AuRenlarmpegel

Das erforderliche Bau-Schalldamm-Mal der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen wurde gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 [6], Uber
die mal3geblichen AulRenlarmpegel gemal der in Kapitel 3.4 beschriebenen Vorgehens-
weise abgeleitet. Es wurde empfohlen, die Gesamt-Bau-Schalldamm-MalRe bzw. die Au-
Renlarmpegel getrennt fir die Tag- und Nachtzeit festzusetzen.

In Kapitel 8.2 und 8.3 wurden Textvorschlage fur die Festsetzungen und Hinweise zum Schall-
schutz ausgearbeitet. Die darin genannten Normen und Richtlinien missen bei der Stadt Frey-
ung zur Einsicht vorliegen.

i.A. J. Aigner

(fir den technischen Inhalt verantwortlich)
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11 ANLAGENVERZEICHNIS

1 Lageplan

2 Eingabedaten CadnaA
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e Flachengquellen

Anlage 2

Eingabedaten CadnaA

Bezeichnung ID Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur Flache Einwirkzeit KO
Tag [Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht| Typ | Wert| Tag |Abend|Nacht Tag [Ruhe| Nacht
(dBA)| (dBA) | (dBA)|(dBA)| (dBA) | (dBA) dB(A)| dB(A) |[dB(A)| m? (min) |(min)| (min) |(dB)

GE3 K [111.1]111.1]| 96.1 | 68.0 | 68.0 | 53.0 [Lw"| 68 | 0.0 | 0.0 |-15.0| 20398.1 |960.00| 0.00 |480.00|-3.0

GE4 K [100.0{100.0| 85.0 | 64.0 | 64.0 | 49.0 [Lw"| 64 | 0.0 | 0.0 |-15.0| 3980.9 |960.00|0.00 |480.00(-3.0

McDonald's V. [100.3|100.3 | 85.3 | 65.0 | 65.0 | 50.0 [Lw"| 65 | 0.0 | 0.0 |[-15.0| 3307.8 [960.00|0.00 [480.00|0.0

Umspannwerk V  [103.0/103.0| 88.0 | 65.0 | 65.0 | 50.0 [Lw" | 65 | 0.0 | 0.0 |-15.0| 6279.6 [960.00|0.00 [480.00|0.0

e StraBen

Bezeichnung ID Lw genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ Strafsen-

) ' oberflache
Tag Nacht M p1 (%) p2 (%) pmc (%) Pkw Lkw | Abst. Art
(dBA) | (dBA) Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht | (km/h) | (km/h)

1:B12 westlich | o | g59 | 795 | 6150 | 950 | 33 | 63 | 77 | 117 | 00 | 00 | 100 w75 |RLS_SMA_11

Rampen

2:B12zwischen| o | g53 | 775 | 3800 | 500 | 45 | 98 | 105 | 182 | 00 | 00 | 100 W75 |RLS_SMA_11

Rampen

3:B12ostich | g| g74 | 706 | 6550 | 1000 | 31 | 60 | 73 | 111 | 00 | 00 | 100 w75 |RLS_SMA_11

Rampen

4. Rampe S| 789 | 714 | 1150 | 200 | 15 2.1 3.5 3.9 0.0 0.0 | 100 w4.5 |[RLS_SMA_11

Nordwest

5: Rampe S| 791 | 724 | 1200 | 250 | 1.5 2.1 3.5 3.9 0.0 0.0 | 100 w4.5 |RLS_SMA_11

Sitdwest

3035-2026 SU V01.docx

Anlagen



6: Rampe

v s| 794 | 727 | 1250 | 250 | 18 | 28 | 42 | 52 | 00 | 00 | 100 w4.5 [RLS_SMA_11
L:oi?ons‘fe S| 800 | 723 | 1500 | 250 | 12 | 18 | 28 | 33 | 00 | 00 | 100 w4.5 |RLS_SMA_11
§.St2132aus | g | 789 | 71.0 | 5050 | 800 | 19 | 27 | 31 | 33 | 00 | 00 | 50 Ww7.0 | RLS_SMA 5
Ort zum KV
9: St2132 -

s| 761 | 683 | 2550 | 400 | 23 | 36 | 38 | 44 | 00 | 00 | 50 w6 | RLS_SMA_5
Rampe SO
10:Rampe SO-| g | 735 | 641 | 1300 | 150 | 23 | 36 | 38 | 44 | 00 | 00 | 50 w6 | RLS_SMA 5
Rampe NO _ _
LuRampeNO-| s | 763 | 680 | 2800 | 400 | 19 | 27 | 31 | 33 | 00 | 00 | 50 w6 |RLS_SMA_5
12 GE-Rampe| s | 763 | 680 | 2800 | 400 | 19 | 27 | 31 | 33 | 00 | 00 | 50 w6 |RLS_SMA 5
13: Rampe NW-\ 5 | 739 | 647 | 1650 | 200 | 15 | 18 | 25 | 22 | 00 | 00 | 50 w6 |RLS_SMA_5
Rampe SW _ _
e RampeSWel s | 764 | 685 | 2850 | 450 | 19 | 27 | 31 | 33 | 00 | 00 | 50 w6 |RLS_SMA_5
15 Anschiuss | 5 | 693 | 626 | 500 | 100 | 34 | 43 | 46 | 57 | 00 | 00 | 50 w11.5| RLS_SMA_5

GE
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